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1.2. Cil studie

Studie FfeSi navrh mozZnosti vyuZiti Gzemi v navaznosti ha Majakovského ulici a GUzemi podél
Studeného potoka. Zakladni podminkou pro navrh je moZnost postupné realizace po dil€ich etapach

respektujicich souc¢asné majetkopravni usporadani v lokalité. Dulezitym hlediskem pfi tvorbé navrhu byla

jeho realnost a dale vyvazeny pomér ekonomickych, funkénich, estetickych a krajinnych hledisek.

2. ARCHITEKTONICKA A URBANISTICKA CAST

2.1 Charakteristika Uzemi

Jedn& se o shluk nékolika parcel na severozdpadnim okraji mésta Svitavy, v katastralnim Gzemi
Svitavy-pfedmésti, které jsou ve vlastnictvi rliznych subjektd nebo ve vlastnictvi statu. Druh a vyuziti
pozemkl je pfevazné ,orna puda“. Jde o Uzemi mezi obytnou zastavbou dopravné obsluhovanou z ulice
Prazskd smérem na mésto Litomysl, a obytnou zastavbou dopravné obsluhovanou z ulice Poli¢ska
smérem na Poli¢ku. Toto Uzemi je rozdéleno Studenym potokem na dvé Casti, které jsou zarover dvéma
Casovymi etapami realizace stavby. Severovychodni €ast, navazujici na Majakovského ulici by byla
realizovana v prvni etapé, jihozapadni ¢ast, navazujici pfes ulici Ruskou na ulici Poli¢ska, pak v etapé
druhé. V severovychodni ¢asti Uzemi jiz probiha vystavba rodinnych dom.

2.2 Urbanisticka koncepce

Hlavni urbanistickou osou je Studeny potok, ktery Uzemi rozdéluje na dvé Casti. Zakladnimi
komunikaénimi tepnami téchto ¢asti jsou na severovychodé UGzemi ulice Petrusova a Gorkého,
v jihozapadni &asti Uzemi je to ulice Ruska. V budoucnosti se pocitd s novym dopravnim napojenim
zapadni ¢asti Uzemi s ulici Poli¢ska. Trasovani komunikaci je navrzeno tak, aby obyvatelé domu méli
maximalni mozné soukromi.

V lokalité neni nutné navrhovat ob&anskou vybavenost, ob&anska vybavenost je zastoupena na
PraZské ulici a vzdalenost od centra mésta je pomérné mala.

Vystavba bytovych domu( v lokalité¢ je z hlediska dopravni obsluznosti nevhodna. Uzemi je
koncipovano pro samostatné stojici rodinné domy. V celém Gzemi je navrzeno celkem 99 parcel.

2.3 Dopravni FeSeni

Dopravni feSeni je jiz popsano v urbanistické koncepci. Navrhované komunikace maiji Sitku 6,5 m,
komunikace ma min. po jedné strané chodnik z betonové dlazby. V GUzemi je navrhnuto celkem 39
odstavnych parkovacich mist.

Po casti zapadni strany bfehu Studeného potoka je navrZzena pésSi komunikace Sifky 2 m v
doprovodném péasu zelené. Tato komunikace navazuje na dalSi navrzenou pési stezku vedouci ze severu
z ulice Petrusova smérem na jih pfes mostek na ulici Ruska. Po zapadnim okraji Uzemi vede cyklostezka
lemovana bariérovou zeleni.

2.4 InZenyrska infrastruktura

Z&sobovani zény pitnou vodou je navrzeno ze dvou stran, dojde tak k propojeni vodovodu
z Majakovského ulice na ulici Ruska. Tim bude zajiSténo zkapacitnéni pfivodu vody do Majakovského
ulice, ktera byla pavodné navrZzena jako okraj zastavby.

Odkanalizovani zény je feSeno oddilné. DeStové vody budou svedeny do Studeného potoka
nékolika vétvemi deStové kanalizace. Splaskové vody ze severovychodni ¢asti Uzemi jsou svedeny do
prodlouzeni fadu z Majakovského ulice, které bylo vybudovano v roce 2004. Kvuli nutnosti gravitacniho
odkanalizovani Uzemi je nutné zvySeni zapadni Casti GUzemi pomoci Fizenych nasypl. Vystavba
jihozapadni ¢asti bude napojena do nové zrekonstruovaného fadu vedouciho podél Studeného potoka od
Bulharské do Sokolovské ulice.

Uzemi je zasobovano zemnim plynem ze stfedotlakého plynovodu vedouciho po zapadni strané
Gzemi. Tento plynovod je na hranici Zivotnosti a plynarna planuje jeho rekonstrukci. Pfi ni dojde ke zméné
trasy v dusledku umisténi poldru nad Zeleznicni trati a dale bude nova trasa pfizpusobena urbanistickému
feSeni Uzemi. Pokud bude realizace inZenyrské infrastruktury pfedchézet rekonstrukci plynovodu, bude
v ramci stavby infrastruktury provedena dil¢i pfeloZka plynovodu.

Zasobovani elektrickou energii severovychodni ¢asti bude z nové trafostanice v Petrusové ulici,
zniz budou vedeny NN rozvody. Jihozdpadni €ast Uzemi bude napojena na stavajici trafostanici
v Bulharské ulici, u niz bude nutné zrekonstruovat NN rozvadéc. Vefejné osvétleni bude napojeno na
rozvody Vv Majakovského ulici v pfipadé severovychodni €asti a na rozvody v Bulharské v pfipadé
jihozapadni.

2.5 Zelen

V zaplavovém uzemi kolem Studeného potoka bude nové zaloZena zelena osa doprovodné zeleng,
ktera v severni a jizni ¢asti vytvofi parCik. Do tohoto pasu zelené budou vsazeny péSi stezky. Déle bude
vefejna zelen vybudovana po zapadnim a ¢aste¢né severnim okraji feSeného Uzemi. Ta bude slouZit také
jako bariéra vac&i prevladajicimu zapadnimu vétru a hluku od blizké Zelezni¢ni trati. Dle vyhlaSky ¢.
269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, k
vefejnym prostranstvim v 8 7 odst. 2, musi byt spinéno: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m®. Do této vyméry se nezapoc";itéva;i
pozemni komunikace.“ Zastavitelna plocha je 125500 m? plocha vefejného prostranstvi je 41 000 m*,
¢imz je 8 7 odst. 2 vyhlaSky €. 269/2009 Sh. bezpecné spinén.

2.6 Etapizace vystavby

Vystavba lokality je navrzena ve dvou zakladnich etapach, z nichz kazda jeSté muze mit nékolik
podetap, které musi vZzdy vychazet z moznosti realizace inZenyrskych siti — napojeni na jiZz realizované
¢asti — a dale na majetkopravni usporadani tzemi.

2.7 Technické udaje

- celkova plocha feseného Gizemi: 170 000 m?

- plocha jednotlivych pozemkd: 460 m* — 1 430 m?, celk. plocha zastavéné plochy: 125 500 m?
- plocha vefejnych prostranstvi (zelen&): 41 000 m?

- pocet parcel: 99

- délka pésich stezek: cca 1 300 m

- orientacni délka hlavnich tras inzenyrskych siti: 1 930 m
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